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El Gobierno de la Ciudad aplic6 dos de las 14 medidas que tomara este ano para que los
vecinos paguen menos por sus expensas en los edificios de la ciudad: dispuso la derogacion
de las disposiciones que obligaban a los administradores de consorcios a llevar un libro de
datos periodicos (tiene un costo de 1.000 pesos anuales para un consorcio) y a gestionar un
certificado de edificio seguro (12.000 pesos anuales).

Las nuevas disposiciones posibilitaran que el consorcio de un edificio tipo de 10 pisos y 20
unidades funcionales, en el barrio de Caballito, por ejemplo, ahorre unos 13.000 pesos por afio
de gastos.

Entre otras medidas que se tomaran durante este ano, se destaca también la implementacién
de una plataforma denominada Consorcio Participativo, que permitird a los vecinos realizar un
control de todos los gastos que hace el administrador y participar en las decisiones que adopte
la asamblea de propietarios. A su vez, sera una solucién para que el administrador realice la
liquidacién de expensas y mantenga un canal de comunicacioén con sus administrados de
manera gratuita.

En la Direccién General de Defensa al Consumidor de la Ciudad, organismo de aplicacion de
las normas que quedaron sin efecto, remarcaron sobre el certificado de Edificio Seguro que “el
régimen en analisis generaba un exceso de formalismo y duplicaba el control de una obligacién
ya existente para los Consorcios. Asimismo, los ‘libros de datos’ adquiridos y rubricados para
este ejercicio anual tendran validez y plena vigencia”.

Estas dos medidas buscan reducir los costos operativos que tienen los consorcios en la
Capital, como la modificaciéon de regulaciones que son obsoletas y fomentan un sin fin de
gastos y tramites burocraticos. Una vez aplicadas las 14 medidas, a fin de afo, el vecino que
vive en un edificio tipo de 10 pisos, por ejemplo, podra ahorrar 4.900 pesos por afo de
expensas. Implica una expensa menos al afo. En tanto, el ahorro global por afo para el edificio
seria de 98.000 pesos.

Otras disposiciones

En las proximas semanas también se enviara a la Legislatura la modificacion de la Ordenanza
45593/91 para introducir cambios en los controles que se realizan sobre los tanques de agua,
otra de las modificaciones que haran bajar las expensas. Por esta regulacion vigente desde
1991, los tanques de los edificios son vaciados semestralmente sin antes realizar un anélisis
del contenido, desperdiciando asi millones de litros de agua potable. Al impacto ambiental se
suma un costo que supera los 12.000 pesos anuales, que los vecinos deben afrontar en sus
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expensas.

Una vez modificada la normativa, el control se realizara en forma anual y comenzara primero
con un analisis del agua. Solo en caso de encontrar anomalias se podra vaciar el tanque para
luego realizar las tareas que los técnicos indiquen. Asi, los edificios ahorraran un promedio de
8.000 pesos por ano.

También se modificara la obligacion de desinfeccidn y control de plagas que hoy se exige una
vez por mes, para pasar a ser de una vez por ano. En tanto, los vecinos podran solicitar la
cantidad de desinfecciones que requieran, segun la situacion de cada edificio.

Otras medidas son la eliminacion de la obligacion de construir edificios con vivienda para
encargados, prevista por el Codigo de Edificacion para edificios con mas de 15 unidades. Con
este cambio el consorcio podra ahorrar los gastos de contratacion de los servicios de un
encargado con vivienda incluida.

En cuanto al control de ascensores y calderas, se estableceran nuevos criterios segun la
antigliedad de las instalaciones, el uso, sus caracteristicas y el resultado de las pruebas y
andlisis que se realicen. Por ejemplo, se permitira establecer distinciones entre ascensores
nuevos Yy viejos, con uso intensivo (edificios apto profesionales) o residencial en forma
exclusiva. Asi, habra una racionalizacién de los costos del mantenimiento, entendiendo que los
mas antiguos con alto transito requieren una supervision constante.

Finalmente, el Banco Ciudad ofrecera una cuenta corriente gratuita para todos los consorcios
de propiedad horizontal. Mediante esta iniciativa los edificios podran ahorrar unos 7.200 pesos
al ano.

2/3



Para pagar menos expensas
Miércoles, 04 de Abril de 2018 00:00

EXPG“SCIS: plan para
reducir gastos
HOY Objetivo: bajar entre EL PLAN

un 10% y 20%
Tanques de agua
~ Tanques de agua a8 Se harg un andisis del agua
Se vackan y Bmpan obgatonamente primer tarmino, en caso de i
cada sets meses, se tiran milones de g - - - - mmmml
litros de agua potabie. Por dltmo, e Empiaza con informe APRA.
llema v analiza el agua. Costo $13.000 Costo $8.000 ./

]
Vivienda del encargado
Mo serd obligatona sU CONSRUCCH
todas las unidades del edificio
aportaran en forma proponcional ;
pago de expensas. _f

Vivienda del encargado -
Es obligatoria su construccion para
edificias con mas de 15 u. Los senicios
del encargado se incluyen en los gastos.

Control de ascensoras
Son obligatonos una vez por mas,

ne hay distincionas de antighadad o Control de ascensores
uso intensivo. Costo promedio por # === - e e e e e--- : Seran obligatonios, su perodici
ascensor 525.000 anuales. @ @=Z000 0zl Bl e -« establecerd segun ka antiglieda

Desinfeccién uso,mediante un infomme tecnic

Existe una obligacion de e== ____L. , Desinfeccién
servicio mensual, Snmvédmanulmdgm ¥
vez que &l consorcio lo consider
Certificado edificio seguro necesano. ./
Eaﬁﬁcammﬂadr!mmrﬂeam

Mantenimiento de calderas
Saﬁxigamishcaggam 3@ realizard un control especiiic
e 2 por cada tipo de caldera. g
-
Es obligatorio para los consorcios | . Informe de fachadas
por ley 257, sa incluye e control de - 1 Laverficacion oblgatona se rea
espacios que no afectan a terceros memﬁld?m
como las tevazas, @ : denuncias de propietanos v de \
s Corars & 1 deinmuebles que estén en nesg
Se gastan § 7.200 al afio por --= Cuenta Comiente
conceplos dé mantenmianto. El Banco Ciudad ofrecerd una c
Gastos burocraticos comienie gratuila para consorci
Los edificios llevan su administracion === Gastos burocriticos
con distintos libros como e de datos, -« 3¢ mantendrin solo los libros
&l di propietancos v ol de regisiro de obligatorios por el codigo civil
firmas. Costo por libro aprox. $1.000. ribricas se haran de manera ¢




